
HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOŚWIADCZENIE DEWELOPERA

Andrzej Grel posiada wykształcenie budowlane, jest właściciel firmy budowlanej z dwudziestoletnim 
doświadczeniem w branży budowlanej.

Stan na dzień sporządzenia prospektu informacyjnego 10.09.2025

PROSPEKT INFORMACYJNY

CZĘŚĆ OGÓLNA

I. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZĄCE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper
GLAM HOUSE INVESTMENT Andrzej Grel, Krzysztof Grel Spółka Cywilna

Adres

ul.Opolska 18B
46-061 Boguszyce

Numer NIP i REGON NIP 9910537724 REGON 387905907

Numer telefonu
+48600099572

Adres poczty elektronicznej biuro@glam-house-investment.pl

Numer faksu nie dotyczy

Adres strony internetowej dewe- 
lopera

www.glam-house-investment.pl

II. DOŚWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKŁAD UKOŃCZONEGO PRZEDSIĘWZIĘCIA DEWELOPERSKIEGO (należy wskazać, o ile istnieją,
trzy ukończone przedsięwzięcia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres  nie dotyczy

Data rozpoczęcia  nie dotyczy

Data wydania decyzji
o pozwoleniu na użytkowanie  nie dotyczy



PRZYKŁAD INNEGO UKOŃCZONEGO PRZEDSIĘWZIĘCIA DEWELOPERSKIEGO

Adres  nie dotyczy

Data rozpoczęcia  nie dotyczy

Data wydania decyzji
o pozwoleniu na użytkowanie

 nie dotyczy

PRZYKŁAD OSTATNIEGO UKOŃCZONEGO PRZEDSIĘWZIĘCIA DEWELOPERSKIEGO

Adres  nie dotyczy

Data rozpoczęcia  nie dotyczy

Data wydania decyzji
o pozwoleniu na użytkowanie

 nie dotyczy

Czy przeciwko 
deweloperowi prowadzono 
lub prowadzi się 
postępowania egzekucyjne 
na kwotę powyżej 100 000 zł

 nie

III. INFORMACJE DOTYCZĄCE NIERUCHOMOŚCI I PRZEDSIĘWZIĘCIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZĄCE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer działki 
ewidencyjnej i numer obrębu 
ewidencyjnego1)

ul. Irysowa, 46-06 Górki, gmina Prószków w powiecie Opolskim, województwo 
Opolskie.
działki nr. 1318/258, 1319/258, 1320/258, 1321/258, 1331/258, 1332/258 z mapy 4 
obrębu Górki.

Numer księgi wieczystej OP1O/00125278/6

Istniejące obciążenia hipoteczne  
nieruchomości lub wnioski o 
wpis w dziale czwartym księgi 
wieczystej

brak wpisów.

W przypadku braku księgi 
wieczystej informacja o 
powierzchni działki i stanie 
prawnym nieruchomości2)

nie dotyczy.

1)  Jeżeli działka nie posiada adresu, należy opisowo określić jej położenie.
2)  W szczególności imię i nazwisko albo firma właściciela lub użytkownika wieczystego oraz istniejące obciążenia na nieruchomości.



Informacje dotyczące obiektów 
istniejących położonych w 
sąsiedztwie inwestycji i 
wpływających na warunki życia3)

nie dotyczy

Akty planowania 
przestrzennego i inne akty 
prawne na terenie objętym 
przedsięwzięciem 
deweloperskim lub zadaniem 
inwestycyjnym

Studium  uwaruńkowan  i  kierunków
zagospodarowania  przestrzennego
gminy.

Uchwała  Nr  IX/58/2019  Rady
Miejskiej w Prószkowie z dnia 27 maja
2019 r.

https://administracja.gison.pl/mpzp-
public/proszkow/uchwaly/
U_2019_58_IX_studium.pdf

Numer i data aktu prawnego, nazwa 
organu oraz miejsce publikacji; w przy- 
padku studium – link do strony interne- 
towej, na której jest zamieszczone, link do
geoportalu, na którym przedstawiono 
granice ustaleń aktu

DZIENNIK URZEDOWY
WOJEWÓDZTWA OPOLSKIEGO

Opole, dnia 21 marca 2018r.
Poz. 791

https://sip.gison.pl/proszkow

https://administracja.gison.pl/mpzp-
public/proszkow/uchwaly/
U_2018_326_XXXVI.pdf

Miejscowy plan zagospodarowania 
przestrzennego

UCHWAŁA

z dnia 23 lutego 2018 r

https://administracja.gison.pl/mpzp-
public/proszkow/uchwaly/
U_2018_326_XXXVI.pdf

Miejscowy plan rewitalizacji

Załącznik Nr. 1 do uchwały Nr. 
XXX/259/2017 Rady Miejskiej w 
Pruszkowie z dnia 22 września 2017

https://bip.proszkow.pl/download/
attachment/7130/uchwala-nr-xxx-259-
2017.pdf

Miejscowy plan odbudowy

Nie dotyczy

Inne4) Nie dotyczy

Ustalenia obowiązującego 
miejscowego planu 
zagospodarowania 
przestrzennego dla terenu 
objętego przedsięwzięciem 
deweloperskim lub zadaniem 
inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu 23 MN

Maksymalna i minimalna intensywność 
zabudowy

Maksymalna 0,7
Minimalna 0,4

Maksymalna wysokość zabudowy 12m

Minimalny udział procentowy 
powierzchni biologicznie czynnej

30%

Minimalna liczba miejsc do parkowania 1 Stanowisko / 1 lokal

Warunki ochrony środowiska i zdrowia 
ludzi, przyrody i krajobrazu

załącznik nr.4, rozdział IV

Wymagania dotyczące zabudowy i
zagospodarowania  terenu  położonego
na obszarach szczególnego  zagrożenia

nie dotyczy



powodzią

3)  W szczególności obiekty generujące uciążliwości zapachowe, hałasowe, świetlne.
4)  Akty prawne (rozporządzenia, zarządzenia, uchwały, decyzje) w sprawie:

1) dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (Centralny Port Komunikacyjny),
2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszącej,
3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru

chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, użytku ekologicznego, zespo-
łu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roślin, zwierząt i grzybów),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezpośredniej i terenu ochrony pośredniej ujęcia wody,
5) wyznaczenia obszarów cichych w aglomeracji lub obszarów cichych poza aglomeracją,
6) utworzenia obszaru ograniczonego użytkowania,
7) uznania zabytku za pomnik historii,
8) określenia granic obszaru Pomnika Zagłady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,
9) ustalenia zasad i warunków sytuowania obiektów małej architektury, tablic reklamowych i urządzeń reklamowych oraz ogro-

dzeń, ich gabarytów, standardów jakościowych oraz rodzajów materiałów budowlanych.



Warunki ochrony dziedzictwa kulturo-
wego  i  zabytków  oraz  dóbr  kultury
współczesnej

załącznik nr.4, rozdział II

Wymagania dotyczące ochrony innych
terenów  lub  obiektów  podlegających
ochronie  na  podstawie  przepisów  od-
rębnych

Poligon Wojskowy

Warunki i szczegółowe zasady obsługi 
w zakresie komunikacji

załącznik nr.4, rozdział VII

Warunki i szczegółowe zasady obsługi 
w zakresie infrastruktury technicznej

załącznik nr.4, rozdział VIII

Ustalenia obowiązującego
miejscowego planu 
zagospodarowania 
przestrzennego dla 
działek lub ich 
fragmentów, 
znajdujących się w 
odległości do 100 m od 
granicy terenu objętego 
przedsięwzięciem 
deweloperskim lub 
zadaniem 
inwestycyjnym5)

Przeznaczenie terenu
24MN, 7RM, 23MN, 25MN, 26MN, 
3KDD, 1KDW

Maksymalna i minimalna intensywność 
zabudowy

Maksymalna 0,7
Minimalna 0,4

Maksymalna wysokość zabudowy 12m

Minimalny udział procentowy po-
wierzchni biologicznie czynnej

30%

Minimalna liczba miejsc do parkowania 1 Stanowisko / 1 lokal

Ustalenia decyzji o warunkach 
zabudowy albo decyzji o 
ustaleniu lokalizacji inwestycji 
celu publicznego dla terenu 
objętego przedsięwzięciem 
deweloperskim lub zadaniem 
inwestycyjnym w przypadku 
braku miejscowego planu 
zagospodarowania przestrzennego

Funkcja zabudowy i zagospodarowania 
terenu

Nie dotyczy

Sposób użytkowania obiektów budow- 
lanych oraz zagospodarowania terenu

Nie dotyczy

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty
nie dotyczy

forma architektoniczna
nie dotyczy

usytuowanie linii zabudowy
nie dotyczy

intensywność wykorzystania terenu
nie dotyczy

warunki ochrony środowiska i zdrowia 
ludzi, przyrody i krajobrazu

nie dotyczy

wymagania dotyczące zabudowy i zagos-
podarowania terenu położonego na ob-
szarach szczególnego zagrożenia powo-
dzią

nie dotyczy

5)  W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza się informację „Brak planu”.



warunki  ochrony  dziedzictwa  kulturo-
wego  i  zabytków  oraz  dóbr  kultury
współczesnej

nie dotyczy

wymagania  dotyczące  ochrony  innych
terenów  lub  obiektów  podlegających
ochronie  na  podstawie  przepisów  od-
rębnych

nie dotyczy

warunki i szczegółowe zasady obsługi 
w zakresie komunikacji

nie dotyczy

warunki i szczegółowe zasady obsługi 
w zakresie infrastruktury technicznej

nie dotyczy

Informacje dotyczące 
przewidzianych inwestycji 
w promieniu 1 km od 
terenu objętego 
przedsięwzięciem 
deweloperskim lub 
zadaniem inwestycyjnym6), 
zawarte w:

miejscowych planach 
zagospodarowania przestrzennego

nie dotyczy

studium uwarunkowań i kierunków 
zagospodarowania przestrzennego gminy

nie dotyczy

decyzjach o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu

Warunki wydane na zabudowę 
jednorodzinną

Osiedle Górki

decyzjach o środowiskowych 
uwarunkowaniach

nie dotyczy

uchwałach o obszarach ograniczonego 
użytkowania

nie dotyczy

miejscowych planach odbudowy nie dotyczy

mapach zagrożenia powodziowego
i mapach ryzyka powodziowego

nie dotyczy

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogące 
mieć znaczenie dla terenu objętego przedsięwzięciem deweloperskim lub zada- niem
inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizację 
inwestycji drogowej

 nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii 
kolejowej

 nie dotyczy

decyzja  o  zezwoleniu  na  realizację
inwestycji  w  zakresie  lotniska  użytku
publicznego

 nie dotyczy

decyzja  o  pozwoleniu  na  realizację
inwestycji w zakresie budowli przeciw-
powodziowych

 nie dotyczy

6) Wskazane inwestycje dotyczą w szczególności: budowy lub rozbudowy dróg, budowy linii szynowych oraz przewidzianych koryta- 
rzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie ścieków, spalarnie śmieci, wysypiska, cmentarze.



decyzja  o  ustaleniu  lokalizacji
inwestycji  w zakresie  budowy obiektu
energetyki jądrowej

nie dotyczy

decyzja  o  ustaleniu  lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesyłowej

nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji 
regionalnej sieci szerokopasmowej nie dotyczy

decyzja  o  ustaleniu  lokalizacji
inwestycji  w  zakresie  Centralnego
Portu Komunikacyjnego

nie dotyczy

decyzja  o  zezwoleniu  na  realizację
inwestycji  w  zakresie  infrastruktury
dostępowej

nie dotyczy

decyzja  o  ustaleniu  lokalizacji
strategicznej  inwestycji  w  sektorze
naftowym

nie dotyczy

INFORMACJE DOTYCZĄCE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowę
tak* nie*

Czy pozwolenie na budowę  jest 
ostateczne

tak* nie*

Czy pozwolenie na budowę jest 
zaskarżone

tak*  nie*

Numer pozwolenia na budowę 
oraz nazwa organu, który je 
wydał

Decyzja NR 919/2021 wydana dnia 22.07.2021 przez naczelnika Wydziału 
Budownictwa i Ochrony Środowiska Starostwa Powiatowego w Opolu, działając na 
podstawie właściwego upoważnienia Starosty Opolskiego.

Data uprawomocnienia się
decyzji o pozwoleniu na
użytkowanie budynku

nie dotyczy

Numer zgłoszenia budowy, o 
której mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. – 
Prawo budowlane (Dz. U. z 2020
r. poz. 1333, 2127 i 2320 oraz z 
2021 r. poz. 11, 234, 282 i 784), 
oraz oznaczenie organu, do 
którego dokonano zgłoszenia, 
wraz z informacją o braku 
wniesienia sprzeciwu przez ten 
organ

BOŚ.6740.719.2021.AO

Decyzja NR 919/2021

Naczelnik Wydziału Budownictwa i Ochrony Środowiska Starostwa Powiatowego w
Opolu, działający na podstawie właściwego upoważnienia Starosty Opolskiego.

Zatwierdza Projekt Zagospodarowania Terenu Oraz Projektu Architektoniczno-
Budowlany I Udziela Pozwolenia Na Budowę.

 Niepotrzebne skreślić.



Data zakończenia budowy domu 
jednorodzinnego

 31.01.2025

Planowany termin rozpoczęcia i 
zakończenia robót budowlanych

Rozpoczęcie prac budowlanych: 1 listopada 2021.
Planowany termin zakończenia prac budowlanych: 31.01.2025.

Opis przedsięwzięcia 
deweloperskiego lub zadania 
inwestycyjnego

Liczba budynków
Całość inwestycji stanowi sześć 
budynków mieszkalnych jednorodzinny 
(A, B, C, D, E, F) w zabudowie 
bliźniaczej.

Rozmieszczenie  budynków  na
nieruchomości  (należy  podać
minimalny  odstęp  między
budynkami)

nie dotyczy

Sposób pomiaru powierzchni 
użytkowej lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego

Zgodnie z Polską Normą PN-ISO 9836:2015-12.

Zamierzony sposób i procentowy 
udział źródeł finansowania 
przedsięwzięcia deweloperskiego 
lub zadania inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych środków 
finansowych – kredyt, środki własne, 
inne

Przedsięwzięcie deweloperskie 
realizowane w 70% ze środków własnych 
inwestora, w pozostałym zakresie ze 
środków pochodzących z otwartego 
rachunku powierniczego.

W następujących instytucjach 
finansowych (wypełnia się w 
przypadku kredytu)

 nie dotyczy

Środki ochrony nabywców Otwarty mieszkaniowy rachunek 
powierniczy*

Zamknięty mieszkaniowy rachunek   
powierniczy*

Wysokość  stawki  procentowej,
według której  jest  obliczana  kwota
składki  na  Deweloperski  Fundusz
Gwarancyjny7)

0,45

Główne zasady funkcjonowania 
wybranego rodzaju zabezpieczenia 
środków nabywcy

Środki są wpłacane na  rachunek  powierniczy otwarty i przekazywane na konto 
dewelopera po kontroli przeprowadzonej przez bank po  zakończeniu każdego z 
etapów budowy. Wypłaty następują do wysokości odpowiadającej procentowemu
zaawansowaniu budowy.

Nazwa instytucji zapewniającej 
bezpieczeństwo środków nabywcy ING Bank Śląski ul. Zwierzyniecka 2, 45-019 Opole

Harmonogram przedsięwzięcia 
deweloperskiego lub zadania 
inwestycyjnego

Harmonogram przedsięwzięcia deweloperskiego
- Etap I    25%
- Etap II   25%
- Etap III  25%
- Etap IV  15%
- Etap V   10%

Dopuszczenie waloryzacji ceny 
oraz określenie zasad 
waloryzacji

Na wysokość ostatecznej ceny wpływ mają następujące czynniki:
zmiana wysokości podatku VAT oraz różnica między rzeczywistą, a 
projektową powierzchnią lokalu o więcej niż 2,5%.

7)  Zgodnie z art. 49 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177) wysokość składki jest wyliczana według stawki procentowej
obowiązującej w dniu rozpoczęcia sprzedaży lokali mieszkalnych lub domów jednorodzinnych w ramach danego przedsięwzięcia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawkę procentową określa akt wykonawczy wydany na podstawie art. 49
ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym.




