Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego 10.09.2025

GLAM
HOUSE
INVESTMENT
PROSPEKT INFORMACYJNY
CZESC OGOLNA
L. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA
Deweloper
GLAM HOUSE INVESTMENT Andrzej Grel, Krzysztof Grel Spotka Cywilna
Adres
ul.Opolska 18B
46-061 Boguszyce
Numer NIP i REGON NIP 9910537724 REGON 387905907
Numer telefonu 48600099572
Adres poczty elektronicznej biuro@glam-house-investment.pl
Numer faksu nie dotyczy
ﬁiﬁ;; strony internetowej dewe- www.glam-house-investment.pl

II. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

Andrzej Grel posiada wyksztalcenie budowlane, jest wlasciciel firmy budowlanej z dwudziestoletnim
doswiadczeniem w branzy budowlanej.

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja,
trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres

nie dotyczy

Data rozpoczgcia

nie dotyczy

Data wydania decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie

nie dotyczy




PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

0 pozwoleniu na uzytkowanie

Adres nie dotyczy
Data rozpoczgcia nie dotyczy
Data wydania decyzji nie dotyczy

PRZYKEAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

nie dotyczy

Data rozpoczgcia

nie dotyczy

Data wydania decyzji
o pozwoleniu na uzytkowanie

nie dotyczy

Czy przeciwko
deweloperowi prowadzono
lub prowadzi si¢
postepowania egzekucyjne
na kwote powyzej 100 000 zt

nie

I11.

INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki
ewidencyjnej i numer obrebu
ewidencyjnego”

ul. Irysowa, 46-06 Gorki, gmina Proszkoéw w powiecie Opolskim, wojewoddztwo
Opolskie.

dziatki nr. 1318/258, 1319/258, 1320/258, 1321/258, 1331/258, 1332/258 z mapy 4
obrebu Gorki.

Numer ksiegi wieczystej

OP10/00125278/6

Istniejace obcigzenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski o
wpis w dziale czwartym ksiegi
wieczystej

brak wpisow.

W przypadku braku ksiggi
wieczystej informacja o
powierzchni dziatki i stanie

prawnym nieruchomosci®

nie dotyczy.

D Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.
D W szczegblnosci imig i nazwisko albo firma wtasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na nieruchomosci.




Informacje dotyczace obiektow
istniejacych potozonych w
sasiedztwie inwestycji i
wplywajacych na warunki zycia®

nie dotyczy

Akty planowania
przestrzennego i inne akty
prawne na terenie objetym
przedsiewzigciem
deweloperskim Iub zadaniem
inwestycyjnym

Studium uwarunkowan 1 kierunkow

zagospodarowania przestrzennego
gminy.
Uchwala Nr  IX/58/2019  Rady

Miejskiej w Proszkowie z dnia 27 maja
2019 r.

https://administracja.gison.pl/mpzp-
public/proszkow/uchwaly/
U 2019 58 IX studium.pdf

Numer i data aktu prawnego, nazwa
organu oraz miejsce publikacji; w przy-
padku studium — link do strony interne-
towej, na ktorej jest zamieszczone, link do
geoportalu, na ktérym przedstawiono
granice ustalen aktu

DZIENNIK URZEDOWY
WOJEWODZTWA OPOLSKIEGO

Opole, dnia 21 marca 2018r.
Poz. 791

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

UCHWALA
z dnia 23 lutego 2018 r

https://administracja.gison.pl/mpzp-
public/proszkow/uchwaly/
U 2018 326 XXXVIpdf

https://sip.gison.pl/proszkow

https://administracja.gison.pl/mpzp-
public/proszkow/uchwaly/
U 2018 326 XXXVLpdf

Miejscowy plan rewitalizacji

Zatacznik Nr. 1 do uchwaty Nr.
XXX/259/2017 Rady Miejskiej w
Pruszkowie z dnia 22 wrzesnia 2017

https://bip.proszkow.pl/download/
attachment/7130/uchwala-nr-xxx-259-
2017.pdf

Miejscowy plan odbudowy
Nie dotyczy

Inne® Nie dotyczy

Ustalenia obowiazujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim Iub zadaniem
inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

23 MN

Maksymalna i minimalna intensywnos¢
zabudowy

Maksymalna 0,7
Minimalna 0,4

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

12m

Minimalny udzial procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

30%

Minimalna liczba miejsc do parkowania

1 Stanowisko / 1 lokal

Warunki ochrony §rodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

zatacznik nr.4, rozdziat IV

Wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu potozonego
na obszarach szczegodlnego zagrozenia

nie dotyczy




powodzig

3)
4)

W szczegdlnosci obiekty generujace ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, §wietlne.
Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty, decyzje) w sprawie:

1)
2)
3)

4)
5)
6)
7)
8)
9)

dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (Centralny Port Komunikacyjny),

lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru
chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespo-
tu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujgcia wody,

wyznaczenia obszarow cichych w aglomeracji lub obszarow cichych poza aglomeracja,

utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

uznania zabytku za pomnik historii,

okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

ustalenia zasad i warunkoéw sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogro-
dzen, ich gabarytow, standardow jakosciowych oraz rodzajéw materialdéw budowlanych.



Warunki ochrony dziedzictwa kulturo-
wego i zabytkow oraz dobr kultury
wspolczesnej

zatacznik nr.4, rozdziat 11

Wymagania dotyczace ochrony innych
terendow lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow od-
rgbnych

Poligon Wojskowy

Warunki i szczegdtowe zasady obshugi
w zakresie komunikacji

zatacznik nr.4, rozdziat VII

Warunki i szczegolowe zasady obstugi
w zakresie infrastruktury techniczne;j

zatacznik nr.4, rozdziat VIII

Ustalenia obowiazujacego
miejscowego planu

Przeznaczenie terenu

24MN, 7RM, 23MN, 25MN, 26MN,
3KDD, 1IKDW

zagospodarowania Maksymalna i minimalna intensywno$¢ [Maksymalna 0,7
prz.estrzenn§go dla zabudowy Minimalna 0,4
dziatek Iub ich

fragmentow, .

e ol o Maksymalna wysoko$¢ zabudowy 12m

odlegtosci do 100 m od o _

granicy terenu objetego Minimalny udzial procentowy po- 30%
przedsiewzieciem wierzchni biologicznie czynnej

deweloperskim lub

zadaniem Minimalna liczba miejsc do parkowania |] Stanowisko / 1 lokal
inwestycyjnym®

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o
ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla terenu
objetego przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Funkcja zabudowy i zagospodarowania
terenu

INie dotyczy

Sposob uzytkowania obiektow budow-
lanych oraz zagospodarowania terenu

Nie dotyczy

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty

nie dotyczy

forma architektoniczna

nie dotyczy

usytuowanie linii zabudowy

nie dotyczy

intensywno$¢ wykorzystania terenu

nie dotyczy

warunki ochrony srodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

nie dotyczy

wymagania dotyczace zabudowy i zagos-
podarowania terenu polozonego na ob-
szarach szczegodlnego zagrozenia powo-
dzig

nie dotyczy

5)

W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacjg ,,Brak planu”.




warunki ochrony dziedzictwa kulturo- [nie dotyczy
wego 1 zabytkow oraz dobr kultury
wspolczesnej

wymagania dotyczace ochrony innych [ie dotyczy
terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow od-
rgbnych

warunki i szczegolowe zasady obstugi |nie dotyczy
w zakresie komunikacji

warunki i szczegolowe zasady obstugi |nie dotyczy
w zakresie infrastruktury techniczne;j

Informacje dotyczace miejscowych planach nie dotyczy

przewidzianych inwestycji zagospodarowania przestrzennego

w promieniu 1 km od

terenu objetego studium uwarunkowan i kierunkow nie dotyczy

przedsigwzigciem zagospodarowania przestrzennego gminy

deweloperskim Iub

S . :

zadaniem anestycyjnym , quyZ_]aCh 0 waruqkach zabudowy Warunki wydane na zabudowe

zawarte w: i zagospodarowania terenu . .
jednorodzinng
Osiedle Gorki

decyzjach o $rodowiskowych nie dotyczy

uwarunkowaniach

uchwatach o obszarach ograniczonego |nie dotyczy
uzytkowania

miejscowych planach odbudowy nie dotyczy

mapach  zagrozenia powodziowego [nie dotyczy
i mapach ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace
mie¢ znaczenie dla terenu objgtego przedsigwzigciem deweloperskim lub zada- niem
inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢ |nie dotyczy
inwestycji drogowe;j

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii |nie dotyczy
kolejowej

decyzja o zezwoleniu na realizacje |nie dotyczy
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

decyzja o pozwoleniu na realizacj¢ |nie dotyczy
inwestycji w zakresie budowli przeciw-
powodziowych

9 Wskazane inwestycje dotycza w szczegodlnoéci: budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych koryta-

rzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie §ciekdw, spalarnie $§mieci, wysypiska, cmentarze.



decyzja o  ustaleniu  lokalizacji
inwestycji w zakresie budowy obiektu

nie dotycz
energetyki jadrowe;j ezy

decyzja o  ustaleniu  lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie sieci

. nie dotyczy
przesytowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji )
regionalnej sieci szerokopasmowej nie dotyczy

decyzja o  wustaleniu  lokalizacji
inwestycji w zakresie Centralnego

" ' nie dotyczy
Portu Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢
inwestycji w zakresie infrastruktury

. nie dotyczy
dostgpowe;j

decyzja o ustaleniu  lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze |iq dotyczy
naftowym

INFORMACIJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe
tak*

nie®
Czy pozwolenie na budowe jest fak* .
ostateczne nie*
Czy pozwolenie na budowe jest et -
zaskarzone nie

Numer pozwolenia na budowe  Ipecyzia NR 919/2021 wydana dnia 22.07.2021 przez naczelnika Wydziatu
oraz nazwa organu, ktory je Budownictwa i Ochrony Srodowiska Starostwa Powiatowego w Opolu, dziatajac na
wydat podstawie wlasciwego upowaznienia Starosty Opolskiego.

Data  uprawomocnienia  si¢
decyzji o pozwoleniu na

> nie dotyczy
uzytkowanie budynku

Numer zgloszenia budowy, o .
ktorej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1/BOS.6740.719.2021.A0
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — .

Prawa budowlane (Dz. U. 7 2020|P¢cY742 NR 9192021

r. poz. 1333,212712320 oraz z [Naczelnik Wydzialu Budownictwa i Ochrony Srodowiska Starostwa Powiatowego w
2021 r. poz. 11, 234,282 1784), (Opolu, dziatajacy na podstawie wlasciwego upowaznienia Starosty Opolskiego.

oraz oznaczenie organu, do
ktorego dokonano zgloszenia,

oz in.formach. o braku Zatwierdza Projekt Zagospodarowania Terenu Oraz Projektu Architektoniczno-
whiesienia sprzeciwu przez ten - Budowlany I Udziela Pozwolenia Na Budowe.
organ

* Niepotrzebne skreslic.




Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

31.01.2025

Planowany termin rozpoczgcia i
zakonczenia robot budowlanych

IRozpoczecie prac budowlanych: 1 listopada 2021.
PPlanowany termin zakonczenia prac budowlanych: 31.01.2025.

Opis przedsigwzigcia . . Calos¢ inwestycji stanowi sze§¢
deweloperskiego lub zadania Liczba budynkéw budynkow mieszkalnych jednorodzinny
inwestycyjnego (A, B, C, D, E, F) w zabudowie
blizniaczej.

Rozmieszczenie  budynkow  na

nieruchomosci  (nalezy ~ podaé e dotyczy

minimalny odstep miedzy

budynkami)

Sposob pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego

Zgodnie z Polska Norma PN-ISO 9836:2015-12.

Zamierzony sposob i procentowy
udziat zrodet finansowania
przedsigwzigcia deweloperskiego
lub zadania inwestycyjnego

Przedsigwzigcie deweloperskie
realizowane w 70% ze $rodkow wlasnych
inwestora, w pozostalym zakresie ze
srodkow pochodzacych z otwartego
rachunku powierniczego.

Rodzaj posiadanych srodkéw
finansowych — kredyt, $rodki wlasne,
inne

W nastgpujacych instytucjach

finansowych (wypenia si¢ w nie dotyczy

Srodki ochrony nabywcow

przypadku kredytu)

Otwarty mieszkaniowy rachunek Zamkniety-mieszkaniowyrachunek
powierniczy* pewierntezy ™

Wysokos¢  stawki  procentowe;j,

wedtug ktorej jest obliczana kwota 0,45

sktadki na Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny”

Gléwne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju zabezpieczenia
srodkoéw nabywcy

Srodki sa wptacane na rachunek powierniczy otwarty i przekazywane na konto
dewelopera po kontroli przeprowadzonej przez bank po zakonczeniu kazdego z
etapow budowy. Wyplaty nastepuja do wysokos$ci odpowiadajacej procentowemu
zaawansowaniu budowy.

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow nabywcy

ING Bank Slaski ul. Zwierzyniecka 2, 45-019 Opole

Harmonogram przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Harmonogram przedsi¢gwzigcia deweloperskiego
-EtapI 25%
-Etap Il 25%
- Etap I 25%
-Etap IV 15%
-EtapV._10%

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okreslenie zasad
waloryzacji

Na wysokos¢ ostatecznej ceny wpltyw maja nastepujace czynniki:
zmiana wysokosci podatku VAT oraz r6znica migdzy rzeczywista, a

projektowa powierzchnia lokalu o wigcej niz 2,5%.

7 Zgodnie z art. 49 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego

oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177) wysoko$¢ sktadki jest wyliczana wedlug stawki procentowej
obowiazujacej w dniu rozpoczgcia sprzedazy lokali mieszkalnych lub domoéw jednorodzinnych w ramach danego przedsiewzigcia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 49
ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym.






